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Innstilling 

Behandling i Formannskapet 23.11.2021 PS 129/21 

Votering: 
Rådmannens innstilling ble enstemmig vedtatt. 
 
Vedtak: 

Melhus kommune har vurdert klage mottatt 19.10.21 på «Detaljregulering Øysand Vest næringsområde, gnr.1, bnr. 
8» (planID 2079005), og kommet frem til at klagen ikke inneholder momenter som gir grunnlag for å endre 
kommunestyrets vedtak av 21.09.21. 
 
Saken sendes over til Statsforvalteren i Trøndelag for endelig avgjørelse, jf. plan- og bygningsloven § 1-9.  
 

Bakgrunn for saken: 
IKON arkitekter og ingeniører utarbeidet på vegne av Namsen Auto AS planforslag forretning-, kontor- og 
industrivirksomhet i forbindelse med aktiviteten Namsen Auto driver. 
 
Reguleringsplanen «Detaljregulering Øysand Vest næringsområde, gnr. 1, bnr. 8» med planID 2079005 ble vedtatt 
av Kommunestyret den 21.09.21 i sak PS 57/21.  
 
Vedtaket ble påklaget i klage mottatt kommunen 19.10.21 av Nils-Arvid Øyløkken (heretter klager) på vegne av 
naboer. Det er klaget på følgende punkt: 

1. Byggehøyde. Klager anfører at eksisterende næringsbygg i området er i underkant av 9 meter høye og ikke 
12 meter som kommunen har lagt til grunn i sin saksbehandling.  

2. Plassering av bygg. Klager ønsker at det bygges en hall midt imellom de 2 eiendommene som er nærmest 
Gamle Kongeveg. Hvis dette hadde blitt hensyntatt, ville ikke utbyggingen vært til noen belastning for 
klager.  

3. Utnyttelsesgrad av tomt. Klager anfører at utnyttelsesgrad på settes til 30% av tomten, som er lik deres 
eiendommer.  

 
Saksutredning: 
Planområdet ligger på Øysand ved avkjøringsrampen til E39 og ved Øysand camping. Mot vest og nord grenser 
området mot fjorden Gaulosen, eksisterende boliger, campingplass og rekreasjonsområde. Mot øst ligger et 
eksisterende industriområde, mens mot sør grenser planområdet til fylkesveg 800 og E39. 
 
Hensikten med planarbeidet var i hovedsak å legge til rette for salgs- og verkstedvirksomhet for Namsen Auto AS, 
samt noe øvrig kontorvirksomhet.  
 



 
 
Den 23.10.20 ble planforslag til detaljreguleringsplan sendt ut på høring offentlige instanser, naboer og andre 
berørte. I dette forlaget fremkom det at planlagt næring var handel, lagervirksomhet, lett industri og kontor. Videre 
fremkom det at det skulle tillates en gesims eller mønehøyde på inntil 12 meter over gjennomsnittlig planert 
terreng.  
 
Klager kom med merknader i høringsrunden. En av merknadene omhandlet byggehøyden, som ville påvirke deres 
eiendommer negativt. I merknaden fremkommer det at max høyde måtte være 9 meter. Videre var klager sterkt 
imot at det kom enda mer industri som deres nærmeste naboer. De hadde mange år med støy fra firmaer i 
området. Selv om det nå var Namsen Auto som skulle være i byggene, måtte det også ses hen til at det i fremtiden 
kunne bli andre aktører i hallene.  
 
Etter høringen ble det foretatt flere endringer i planbestemmelsene for å imøtekomme noen av klagers merknader. 
Byggehøyden ble justert ned til maks gesims/mønehøyde på 10 meter. Industri ble fjernet fra planbestemmelsene 
slik at det kun ble tillatt med forretning, verksted, lagervirksomhet innenfor planområdet.  
 
Konsekvenser for folkehelse: 
Viser til tidligere vurdering i saken. 
 
Konsekvenser for klima og miljø: 
Viser til tidligere vurdering i saken.  
 
Rådmannens vurdering og konklusjon:  
En reguleringsplan er et arealplankart med tilhørende bestemmelser som angir bruk, vern og utforming av arealer 
og fysiske omgivelser, jf. pbl. § 12-1 første ledd. Kommunen skal i henhold til pbl. § 12-1 andre ledd sørge for at det 
blir utarbeidet reguleringsplaner for de områder i kommunen hvor dette følger av loven eller av kommuneplanens 
arealdel, samt der det ellers er behov for det. 
 
Plan- og bygningsloven har i §§ 12-8 til 12-12 saksbehandlingsregler for utarbeidelse og vedtakelse av 
reguleringsplaner. Gjennom en omfattende planprosess skal ulike løsninger utredes og konsekvenser for området 



kartlegges. Det endelige vedtaket fattes på bakgrunn av denne prosessen, men er likevel underlagt et betydelig 
skjønn fra kommunens side.  
 
Etter plan- og bygningsloven er det kommunestyret som er planmyndighet. Det er altså kommunestyret som avgjør 
hvilke arealer som skal inngå i planen og hva disse arealene skal brukes til. Dette skjer på bakgrunn av en 
omfattende vurdering av de ulike hensynene som gjør seg gjeldende innenfor planområdet, og under forutsetning 
av at det ikke foreligger innsigelser mot den vedtatte reguleringsplanen fra myndigheter som nevnt i pbl. § 5-4.  
 
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner vil det alltid kunne diskuteres hvilken løsning som er den beste. Det er derfor 
viktig å påpeke at reguleringsmyndigheten er lagt til kommunen, og at planprosessen skal sikre at areal- og 
ressursbruken blir til størst mulig gavn for den enkelte og for samfunnet som helhet. Dette vil innebære at ulike 
hensyn må veies mot hverandre, men at det er opp til reguleringsmyndighetenes skjønn å avgjøre hvilken 
ressursbruk som er mest hensiktsmessig.  
 
Her som ellers må imidlertid vurderingene være saklige og i samsvar med reguleringslovgivningens formål, samt 
bygge på en forsvarlig saksbehandling og et riktig faktisk grunnlag. Ingen kan sies å ha krav på at et område skal 
reguleres eller ikke til et bestemt formål. 
 
Klagers anførsler i klagen er sammenfallende med de merknader som klager sendte inn under høringsrunden. 
Merknadene i høringsrunder er kommentert i tråd med § 12-12. Det er også gjort endringer i planbestemmelsene 
for å imøtekomme noen av klagers merknader.  
 
Når det gjelder klagers anførsel om at andre næringsbygg i området er i underkant av 9 meter, og ikke 12 meter 
som det er lagt til grunn i kommunens saksbehandling, ønsker rådmannen å vise til at reguleringsplanen som 
omfatter disse eiendommene (E39 Øysand-Thamshavn reg endring lokalveg Øysand) i bestemmelse 1.1.4 tillater 
mønehøyde og/eller gesimshøyde på 12 meter. Dette er en makshøyde, og man er fritt til å bygge lavere enn dette. 
Rådmannen kan derfor ikke se at det er gjort en saksbehandlingsfeil ved å legge til grunn at tillatt byggehøyde for 
andre næringsbygg i området er 12 meter.  
 
Rådmannen mener at detaljreguleringsplanen er godt gjennomarbeidet. De vurderingene og beslutningene som er 
tatt av kommunen i prosessen er basert på lovverk, retningslinjer og faglige uttalelser. Berørte parter har fått 
medvirket igjennom høringsprosessen, hvor alle merknader som har kommet inn er besvart og begrunnet.  
Rådmannen mener saksbehandlingen har vært forsvarlig, og at kommunen har foretatt begrunnede og saklige 
vurderinger i saken. På bakgrunn av dette finner ikke rådmannen at det er grunnlag for å ta klagen til følge.  
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