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Innstilling

Behandling i Formannskapet 23.11.2021 PS 129/21
Votering:

Radmannens innstilling ble enstemmig vedtatt.

Vedtak:

Melhus kommune har vurdert klage mottatt 19.10.21 p& «Detaljregulering @ysand Vest naeringsomrade, gnr.1, bnr.
8» (planID 2079005), og kommet frem til at klagen ikke inneholder momenter som gir grunnlag for & endre
kommunestyrets vedtak av 21.09.21.

Saken sendes over til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse, jf. plan- og bygningsloven § 1-9.

Bakgrunn for saken:
IKON arkitekter og ingenigrer utarbeidet pa vegne av Namsen Auto AS planforslag forretning-, kontor- og
industrivirksomhet i forbindelse med aktiviteten Namsen Auto driver.

Reguleringsplanen «Detaljregulering @ysand Vest naeringsomrade, gnr. 1, bnr. 8» med planID 2079005 ble vedtatt
av Kommunestyret den 21.09.21 i sak PS 57/21.

Vedtaket ble p&klaget i klage mottatt kommunen 19.10.21 av Nils-Arvid @ylgkken (heretter klager) pa vegne av
naboer. Det er klaget pa fglgende punkt:

1. Byggehgyde. Klager anfgrer at eksisterende naeringsbygg i omradet er i underkant av 9 meter hgye og ikke
12 meter som kommunen har lagt til grunn i sin saksbehandling.

2. Plassering av bygg. Klager gnsker at det bygges en hall midt imellom de 2 eiendommene som er naeermest
Gamle Kongeveg. Hvis dette hadde blitt hensyntatt, ville ikke utbyggingen veert til noen belastning for
klager.

3. Utnyttelsesgrad av tomt. Klager anfgrer at utnyttelsesgrad pa settes til 30% av tomten, som er lik deres
eiendommer.

Saksutredning:

Planomradet ligger pa @ysand ved avkjgringsrampen til E39 og ved @ysand camping. Mot vest og nord grenser
omradet mot fjorden Gaulosen, eksisterende boliger, campingplass og rekreasjonsomrade. Mot @st ligger et
eksisterende industriomrade, mens mot sgr grenser planomradet til fylkesveg 800 og E39.

Hensikten med planarbeidet var i hovedsak a legge til rette for salgs- og verkstedvirksomhet for Namsen Auto AS,
samt noe gvrig kontorvirksomhet.
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Den 23.10.20 ble planforslag til detaljreguleringsplan sendt ut pa hgring offentlige instanser, naboer og andre
bergrte. | dette forlaget fremkom det at planlagt naering var handel, lagervirksomhet, lett industri og kontor. Videre
fremkom det at det skulle tillates en gesims eller mgnehgyde pa inntil 12 meter over gjennomsnittlig planert
terreng.

Klager kom med merknader i hgringsrunden. En av merknadene omhandlet byggehgyden, som ville pavirke deres
eiendommer negativt. | merknaden fremkommer det at max hgyde matte vaere 9 meter. Videre var klager sterkt
imot at det kom enda mer industri som deres naermeste naboer. De hadde mange ar med stgy fra firmaer i
omradet. Selv om det na var Namsen Auto som skulle veaere i byggene, matte det ogsa ses hen til at det i fremtiden
kunne bli andre aktgrer i hallene.

Etter hgringen ble det foretatt flere endringer i planbestemmelsene for a imgtekomme noen av klagers merknader.
Byggehgyden ble justert ned til maks gesims/mgnehgyde pa 10 meter. Industri ble fjernet fra planbestemmelsene
slik at det kun ble tillatt med forretning, verksted, lagervirksomhet innenfor planomradet.

Konsekvenser for folkehelse:
Viser til tidligere vurdering i saken.

Konsekvenser for klima og miljg:
Viser til tidligere vurdering i saken.

Radmannens vurdering og konklusjon:

En reguleringsplan er et arealplankart med tilhgrende bestemmelser som angir bruk, vern og utforming av arealer
og fysiske omgivelser, jf. pbl. § 12-1 fgrste ledd. Kommunen skal i henhold til pbl. § 12-1 andre ledd sgrge for at det
blir utarbeidet reguleringsplaner for de omrader i kommunen hvor dette fglger av loven eller avkommuneplanens
arealdel, samt der det ellers er behov for det.

Plan- og bygningsloven har i §§ 12-8 til 12-12 saksbehandlingsregler for utarbeidelse og vedtakelse av
reguleringsplaner. Gjennom en omfattende planprosess skal ulike Igsninger utredes og konsekvenser for omradet



kartlegges. Det endelige vedtaket fattes pa bakgrunn av denne prosessen, men er likevel underlagt et betydelig
skjgnn fra kommunens side.

Etter plan- og bygningsloven er det kommunestyret som er planmyndighet. Det er altsd kommunestyret som avgjgr
hvilke arealer som skal innga i planen og hva disse arealene skal brukes til. Dette skjer pa bakgrunn av en
omfattende vurdering av de ulike hensynene som gjgr seg gjeldende innenfor planomradet, og under forutsetning
av at det ikke foreligger innsigelser mot den vedtatte reguleringsplanen fra myndigheter som nevnt i pbl. § 5-4.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner vil det alltid kunne diskuteres hvilken Igsning som er den beste. Det er derfor
viktig & papeke at reguleringsmyndigheten er lagt til kommunen, og at planprosessen skal sikre at areal- og
ressursbruken blir til stgrst mulig gavn for den enkelte og for samfunnet som helhet. Dette vil innebzere at ulike
hensyn ma veies mot hverandre, men at det er opp til reguleringsmyndighetenes skjgnn a avgjgre hvilken
ressursbruk som er mest hensiktsmessig.

Her som ellers ma imidlertid vurderingene vaere saklige og i samsvar med reguleringslovgivningens formal, samt
bygge pa en forsvarlig saksbehandling og et riktig faktisk grunnlag. Ingen kan sies a ha krav pa at et omrade skal
reguleres eller ikke til et bestemt formal.

Klagers anfgrsler i klagen er ssmmenfallende med de merknader som klager sendte inn under hgringsrunden.
Merknadene i hgringsrunder er kommentert i trdd med § 12-12. Det er ogsd gjort endringer i planbestemmelsene
for & imgtekomme noen av klagers merknader.

Nar det gjelder klagers anfgrsel om at andre naeringsbygg i omradet er i underkant av 9 meter, og ikke 12 meter
som det er lagt til grunn i kommunens saksbehandling, snsker radmannen 3 vise til at reguleringsplanen som
omfatter disse eiendommene (E39 @ysand-Thamshavn reg endring lokalveg @ysand) i bestemmelse 1.1.4 tillater
megnehgyde og/eller gesimshgyde pa 12 meter. Dette er en makshgyde, og man er fritt til & bygge lavere enn dette.
Radmannen kan derfor ikke se at det er gjort en saksbehandlingsfeil ved a legge til grunn at tillatt byggehgyde for
andre naeringsbygg i omradet er 12 meter.

Radmannen mener at detaljreguleringsplanen er godt gjennomarbeidet. De vurderingene og beslutningene som er
tatt av kommunen i prosessen er basert pa lovverk, retningslinjer og faglige uttalelser. Bergrte parter har fatt
medvirket igjennom hgringsprosessen, hvor alle merknader som har kommet inn er besvart og begrunnet.
Radmannen mener saksbehandlingen har veert forsvarlig, og at kommunen har foretatt begrunnede og saklige
vurderinger i saken. Pa bakgrunn av dette finner ikke radmannen at det er grunnlag for a ta klagen til fglge.
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Klage pa reguleringssak 1/8

Meldingstekst

Vedtatte plandokumenter Detaljregulering @ysand Vest naeringsomrade, gnr. 1, bnr. 8
2019005 _Plankart_@ysand Vest naeringsomrade_08.07.2020

2019005 _Bestemmelser @ysand vest naeringsomrade_12.03.21

2019005 _Planbeskrivelse @ysand vest naeringsomrade_24.02.21

2019005_B101 A3 Situasjonsplan @ysand 1_8 RevB [AAJ110820]

2019005_Geoteknisk rapport (10217049_RIG_NO1_A03)_24.04.21

2019005 _R0OS-analyse_@ysand Vest naringsomrade_080720

2019005 _Sol_skygge @ysand Vest naringsomrade 11082020

2019005_Utsnitt fra 3D_modell_@ysand Vest naeringsomrade_110820

2019005 _Innkomne hgringsuttalelser @ysand vest Naeringsomrade 2019005
2019005_Merknadsmatrise etter hgring_ @ysand vest naringsomrade

2019005 _Skredfarevurdering 22.06.21

Samlet saksfremstilling - Sluttbehandling- Detaljregulering @ysand Vest naeringsomrade, gnr. 1, bnr. 8
Saksprotokoll - Sluttbehandling- Detaljregulering @ysand Vest naeringsomrade, gnr. 1, bnr. 8
Sluttbehandling- Detaljregulering @ysand Vest naeringsomrade, gnr. 1, bnr. 8

Reviderte bestemmelser, til @ysand naeringsomrade vest 2019005



Bestemmelser.docx

Bestemmelser.pdf

Revidert forslag etter merknadsbehandling @ysand Vest naeringsomrade, gnr. 1, bnr. 8, PlaniD: 2019005
@ysand Vest.htm

Skisse_@ysand_Vest.pdf

10217049 _RIG_NO1_A02.pdf

Bestemmelser.docx

Bestemmelser.pdf

Planbeskrivelse.docx

Planbeskrivelse.pdf

Oversendt merknadsbehandling etter hgring, for @ysand Vest naeringsomrade, gnr. 1, bnr. 8, PlanID: 2019005
Meldingstekst.mht

AtB, 03.12.20.pdf

Eldrerad og MMNF, Melhus kommune 25.11.20.pdf

Friluftsliv, Melhus kommune 24.11.20.pdf

Fylkesmann, 02.12.20.pdf

Mattilsynet, 20.11.20.pdf

Nils Arvid @ylgkken, 30.11.20.pdf

NVE, 27.11.20.pdf

statens vegvesen, 11.11.20.pdf

Teknisk drift, Melhus kommune 10.12.20.pdf

Trgndelag Fylkeskommune 16.12.20.pdf

Fylkeskommunens uttalelse til hgring av detaljreguleringsplan @ysand Vest naeringsomrade, Melhus kommune -
frist 11.12.2020.PDF

PlanID 2019005 - Hgringsuttalelse fra Teknisk drift

Merknad til detaljreguleringsplan, @ysand vest naringsomrade, gnr. 1 bnr. 8 - Melhus kommune
Meldingstekst.mht

Uttalelse til 1. gangs behandling - detaljregulering av @ysand Vest naeringsomrade - Melhus kommune.pdf
Merknader detaljregulering @ysand Vest naringsomrade gnr.1 bnr.8 saksnr.19/2898

Meldingstekst.mht

Bilde (67).jpg

NVEs uttalelse til offentlig ettersyn - Detaljreguleringsplan for @ysand Vest naeringsomrade - PlaniD 2019005 -
Melhus kommune.PDF

Uttalelse til mottatt hgring - Detaljregulering @ysand Vest naeringsomrade - Melhus kommune
Hgringsuttalelse - Detaljreguleringsplan @ysand Vest naeringsomrade - PlanID 2019005.pdf

1/8 Detaljregulering @ysand Vest naeringsomrade, gnr. 1, bnr. 8

Europaveg 39 og fylkesveg 800 i Melhus kommune - Tilbakemelding pa hgring av planforslag - Detaljreguleringsplan
@ysand Vest naeringsomrade.PDF

Planforslag pé hering til naboer og andre bergrte - 1. gangsbehandling - Detaljregulering @ysand Vest
naeringsomrade

Samlet saksfremstilling - 1/8 Detaljregulering @ysand Vest naeringsomrade, gnr. 1, bnr. 8

Saksprotokoll - Detaljreguleringsplan @ysand Vest naeringsomrade, gnr. 1, bnr. 8 - PlaniD 2019005 -
1.gangsbehandling

Planforslag til hgring, offentlige instanser- 1.gangsbehandling- Detaljreguleringsplan @ysand Vest naeringsomrade-
PlaniD 2019005

Detaljreguleringsplan @ysand Vest naeringsomrade, gnr. 1, bnr. 8 - PlaniD 2019005 - 1.gangsbehandling
Plankart_forslag 08.07.2020.pdf

Bestemmelser 080720.pdf

Planbeskrivelse 080720.pdf

ROS-analyse 080720.pdf

Utsnitt fra 3D_modell_110820.pdf

10217049 _RIG_NO1_AO01 Innledende geoteknisk vurdering — @ysand Malm.pdf

B101 A3 Situasjonsplan @ysand 1_8 RevB [AAJ110820].pdf

Sol_skygge 11082020.pdf



Innspill samlet.pdf

Oppsummering av innspill til planoppstart.pdf

Justert detaljregulering for @ysand Vest naeringsomrade gnr.1, bnr.8, PlanID: 2019005

Plankart 08.07.2020.s0s

Tilbakemelding pa - Forslag til detaljregulering for @ysand vest naeringsomrade gnr.1, bnr.8, PlanID 2019005
Forslag til detaljregulering for @ysand vest naeringsomrade gnr.1, bnr.8, PlanID 2019005

Innspill samlet.pdf

10217049 _RIG_NO1_A01 Innledende geoteknisk vurdering — @ysand Malm.pdf

Bestemmelser 05.05.20.pdf

Oppsummering av innspill til planoppstart.pdf

Planbeskrivelse 05.05.20.pdf

Plankart_05.05.20.pdf

ROS-analyse 13.03.20.pdf

V3 Sjekkliste ROS-analyse [AAJ240220]

VAO-Rammeplan @ysand Gbnr 1_8 [AAJ250220]

V1 H101 A2 Konseptplan VA [AAJ240220]

V2 Overvannsanalyse @ysand [AAJ240220]

Kopi - Uttalelse til varsel om planoppstart av @ysand Vest naeringsomrade - Melhus kommune

E39 og fylkesveg 800 i Melhus kommune - Tilbakemelding pa varsel om oppstart - Gnr. 1 bnr. 8 - Reguleringsplan -
@ysand Vest naeringsomrade - Varsel om innsigelse.PDF

Melding om planoppstart 2019005 - Detaljregulering av @ysand vest Neeringsomrade i Melhus kommune
Planavgrensing.pdf

Brev varsel om oppstart - signert.pdf

Mgtereferat fra oppstartsmgte, @ysand Vest, 15.08.19 - PlanIiD 2019005.PDF

Mgtereferat fra oppstartsmgte, @ysand Vest, 15.08.19 - PlanID 2019005

1/8 Anmodning om oppstartsmgte: Omregulering av planiD: 2007004 - Del av @ysand Vest

Bestilling oppstartsmgte -Melhus komm.pdf

2007004 _Plankart.pdf

2007004 _Bestemmelser.pdf

Kart som viser aktuell tomt.docx

Andre dokumenter som ikke er vedlagt saken:






